CONTRACT DE UTILITATI -ENERGIE ELECTRICA nr 3224/21.04.2021(Nr. Locator-259/21.04.2021)
LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE Nr. 3223/21.04.2021

L. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. ARTECA Jilava S.A.,

I T - " in calitate de Locator, pe de o parte,
Si

1.2. creart - CENTRUL DE CREATIE, ARTA SI TRADITIE AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul
in Mun. Bucuresti, Piata Alexandru Lahovari nr.7, sector 1, cod fiscal 4266901, avand codul IBAN
RO57TREZ70121G335000X XXX, deschis la Trezoreria sector 1 reprezentat de Nicoleta Claudia Popa — Director,
in calitate de Locatar, pe de alta parte ,

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului consta in asigurarea de catre Locator , Locatarului a energiei electrice in spatiul pus
la dispozitie in baza contractului de locatiune nr. 3223/21.04.2021, spatiu ce este proprietatea Locatorului situat la
sediul sau in localitatea Jilava, Sos. Giurgiului, nr. 33 A, in cladirea ,"sectia a-I1l-a Benzi" cu nr. inventar 10087.

ITI. CLUZE SPECIALE

3.1.(1) Locatorul va asigura pe toata durata contractului de locatiune nr 3223/21.04.2021, cantitatea de energie
electrici consumata efectiv de catre Locatar, in baza contractului de furnizare a energiei electrice incheiat la randul
sau cu Enel Energie Muntenia S.A.

(2) Locatarul va achita in timp util energia electrici consumati efectiv.

(3) La incetarea contractului de locatiune si a prezentului contract in situatia in care Locatarul nu mai are debite fata
de Locator, regularizarea se face prin emiterea unei facturi de citre Locator i plata acesteia de citre Locatar in
termenul stabilit prin prezentul contract.

(4) Energia electrici asigurata de Locator conform prevederilor prezentului contract este masurati prin contoare
separate pentru decontare instalate la punctele de delimitare a instalatiilor, respectiv in spatiul inchiriat Locatarului .
3.2 Partile vor respecta instructiunile §i comenzile operative emise de citre Enel /Operatorul de sistem in baza
Codului Tehnic al refelei electrice de furnizare a energiei electrice, in vigoare.

IV. OBLIGATII FINANCIARE SI MODLALITATI DE PLATA
4.1. Locatarul va achita Locatorului energiei electrice furnizatd in fiecare lund contractuald, calculati pe baza
cantitatii de energie electrici consumata, determinati potrivit inregistrarilor contorului de decontare, citit la sfarsitul
lunii, la preful mediu lunar al energiei conform contractului incheiat intre Locator si Enel Energie Muntenia S.A.

4.1 Pe intreaga durati de derulare a contractului, lunar, dar nu mai tirziu de 5 zile lucratoare dupa inceperea fiecaret
luni contractuale, Locatorul va transmite citre Locator o facturd cu suma care trebuie achitata pentru luna
contractuala anterioara, calculati conform art. 4.

4.2 (1) Locatarul va achita integral fiecare factura in termenul de scadentd de 15 zile de la data emiterii sale, data
emiterii facturii §i termenul de scadenti fiind inscrise pe factura.

(2) Daci ziua limitd de platd determinati conform alin. 1 nu este o zi financiari, atunci ziua limiti de plata se
counsiderd a fi urmatoarea zi financiara .
(3) Plata sumelor de bani se face prin trezorerie.

4.3 In cazul neindeplinirii in termen de 15 zile de la data emiterii facturii, a obligatiilor previzute la art. 6, alin. 1,
Locatarul va achita in afara sumei datorate, majorari de intirziere la aceasta suma conform facturilor aferente emise
de ENEL. Valoarea totald a majorarilor de intdrziere nu poate depasi valoarea sumei datorate.

» " 4.4 Plala oricdrei sume facturate va fi efectuati in lei, prin OP, in contul Locatorului. Se considerd drept data de
: ef‘ect’(ia;g a platii data la care suma platita apare in extrasul de cont al Locatorului .



V. OBLIGATII SI GARANTII ALE PARTILOR CONTRACTANTE

5.1 (1). Partile se obligd una fai de cealaltd, pe parcursul derularii contractului pentru asumarea s§i executarea
obligaiilor cuprinse in prezentul contract, conforméndu-se in acelasi timp tuturor cerintelor
(2) Partile garanteaza una celeilalte c3 prezentul contract reprezinta o obligatie valida, legala, opozabila in justitie in
termenii acestui contract.

(3)Partile se obligd una fafa de cealaltd si asigure accesul, conform legii, la toate informatiile, documentatiile si
datele necesare bunei derulari a contractului §i care sunt accesibile conform reglementarilor in vigoare .

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
6.1 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii :
a) Sa transmita Locatarului consumul de energie electrica si factura aferenta pana cel tarziu in data de 5 ale lunii
pentru luna anerioara. la pretul mediu lunar al energiei electrce in baza contractului incheiat intre Locator si Enel
Energie Muntenia S.A.
b). 8a asigure Locatarului la cererea acestuia informatii privind istoricul de consum, eventuale sume de bani
datorate/ platite precum si privind penalitdfi platite de acesta pentru intarzieri in plata facturilor in ultimul an
calendaristic.
¢) Sd aiba acces in spatiul inchiriat pus la dispozitia Locatarului in vederea verificarii instalatiei de alimentare si
utilizare a energiei electrice, a contoarelor §i a respectirii prevederilor contractuale.
d) Sa recalculeze impreund cu Locatarul consumul pentru o perioadi anterioard, atunci cind se constati defectarea
contorului, conform procedurii de calcul reglementati de autoritatea competent;
e) are dreptul, pentru neplata energiei electrice consumate pani la remedierea situatiei de a sista alimentarea cu
energie electric, realizand succesiv urmitoarele etape:

* Locatorul va da un preaviz de sistare a livrarii energiei electrice, respecténd reglementirile legale in

vigoare,
® va sista alimentarea cu energie electrica a Locatarului .

6.2 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii :

(@) Sa respecte normele tehnice in vigoare i s3 nu intervina in nici un fel la instalatia de alimentare si de masurare
pusa la dispozitie de Locator in sptiul inchiriat .

(b) s@ comunice in scris Locatorului orice modificare a elementelor care au stat la baza intocmirii contractului;

(c) sa aiba acces la instalatia de alimentare si de masurare a energiei electrice in vederea citirii/verificarii
consumului de enerige electrica si si permitd Locatorului la solicitarea acestuia conform prevederilor legale in
vigoare, intreruperea planificatd aenergiei electrice pentru intrefinere, revizii si reparaii executate in instalatiile
acestuia executate de catre Enel Energie Muntenia S.A.

(d) sé se conformeze dispozitiilor Locatorului §i si reduci la nivelul stabilit consumul in situatii de restrictii sau
limitari, conform prevederilor legale in vigoare.

(e) s achite la termen facturile trasmise de Locator, eventualele corectii sau regularizari ale acestora urmand si fie
efectuate la urmatoarea facturare;

(f) sé sesizeze imediat Locatorul in legaturd cu orice defecfiune pe care o constata in functionarea grupului de
masurare;

(2) s& asigure prin solutii proprii, tehnologice si/sau energetice, evitarea unor efecte deosebite la intreruperea
alimentérii cu energie electrica din SEN in cazul in care existi echipamente sau instalatii la care intreruperea
alimentdrii cu energie electrica peste o durata criticd mai mica decat cea corespunzitoare nivelului de sigurantia
inscris in Avizul tehnic de racordare poate duce la incendii, accidente umane, explozii, deteriordri de utilaje etc.;
(h)sé ia masurile necesare din punct de vedere al schemelor interne de alimentare a instalatiilor si echipamentelor
tehnologice al Locatorului inclusiv din punctul de vedere al instalagiilor de protectie §i automatizare, pentru
asigurarea functiondrii in continuare a receptoarelor importante in cazul functionarii automaticii din instalatiile
Locatorului sau ale Locatarului, in scopul exploatarii sigure §i economice a instalatiilor electrice:

(1) sé respecte normele si prescriptiile tehnice in vigoare in vederea eliminarii efectelor negative asupra calitatii
~-energiei electrice;



(j)sa respecte dispozitiile dispecerului energetic, conform reglementirilor in vigoare privind schema de functionare a
instalatiilor consumatorului racordate la SEN -Sistemul electroenergetic national.
(k) sa nu modifice valorile parametrilor de protectie si reglaj stabilite cu Locatorul
(1) s@ suporte consecintele care decurg din restrictionarea sau din intreruperea furnizirii energiei electrice ca urmare
a nerespectdrii prevederilor prezentului contract.
{m) sa permitd accesul delegatului furnizorului la grupurile de mésurare atunci cind sunt montate in instalatia
consumatorului
(n) s suporte cheltuielile pentru modificarea instalatiilor de distributie a energiei electrice ca urmare a schimbrii
caracteristicilor energetice
6.3. (a) sé verifice respectarea prevederilor prezentului contract;
(b) sa solicite Locatorului luarea unor masuri in vederea remedierii defectiunilor si a deranjamentelor survenite la
instalatiile de alimentare cu energie electrica;
(c) sé respecte prevederile prezentului contract si ale normelor legale, privind exclusiv consumul de energie electrica
asigurat de Locator ;
(d) sa aiba acces la grupurile de mésurare / contoare in vederea decontdrii, chiar daca acestea se afld in incinta
Locatorului .

VIL. CLAUZE PRIVIND INTRRUPEREA ALIMENTARII CU ENERGIE ELECTRICA
7.1. Locatorul poate intrerupe alimentarea cu energie electrici in spatiul pus la dispozitie Locatarului cu un preaviz
de 5 zile calendaristice, numai in urmitoarele cazuri:

(a) depasirea puterii aprobate prin avizul de racordare;

(b) dacd factura nu a fost achitatd de Locatar in termenul de scadenti. Reluarea serviciului prestat se face in
termen de cel mult doua zile lucritoare de la achitarea facturii, a penalitatilor datorate, a cheltuielilor
ocazionate de intreruperea si reluarea serviciului prestat.

(c) impiedicarea delegatului imputernicit al Locatorului de a monta, verifica, inlocui grupurile de misuri sau de
a citi inregistrarile acestora, de a verifica §i remedia defectiunile in instalafiile care sunt proprietate
Locatorului atunci cand acestea se afla inspatiul pus la dispozitie Locatarului, de a verifica instalatiile
proprii ale acestuia, situate in amonte de alt Locatar ;

(d) pentru executarea lucririlor de revizii tehnice sau reparafii la reteaua de distributie sau la instalatiile de
racordare ale Locatarului, cuprinse in programul distribuitorului conform reglementirilor in vigoare, cu
anuntarea prealabild a Locatarului §i cu acordul acestuia.

() nerespectarea de cétre consumator a limitelor zonelor de proteciie si de sigurantd pentru retelele si
instalatiile electrice.

(f) Distribuitorul/Enel/Locatarul, va intrerupe alimentarea cu energie electricd a Locatarului/consumatorului,

fara preaviz, in urmaitoarele cazuri:

(2) in caz de consum fraudulos de energie electrici;

(b) impiedicarea repetatd a accesului delegatului furnizorului in instalatiile de utilizare ale consumatorului, in
scopul de a culege datele necesare pentru recalcularea consumului, in cazul constatirii unor situatii care
conduc la inregistrarea eronaté a consumului de energie electrici;

(¢) Locatarul nu aplici reducerea puterii absorbite cerutd de Operatorul de sistem in regim de restrictii,
conform contractelor i normativelor, in termenii previzuti in acestea;

(d) pentru executarea unor manevre §i a unor lucrari impuse de situatii de urgentd, inclusiv pentru evitarea
periclitarii vietii §i a sdn#titii oamenilor;

(e) pentru prevenirea sau limitarea extinderii avariilor echipamentelor electroenergetice in zone de retea
electrica sau la nivelul intregului SEN;

VIIL DURATA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
8.1. Prezentul contract se incheie incepand cu data de 01.05.2021 si pana la data de 31.05.2021.
8.2, Contractul va fi rezliat in urmatoarele cazuri:
(a) in caz de consum fraudulos de energie electrica, situatie in care contractul se considerd reziliat la data
constatdrii faptei, se considerd consum fraudulos §i consumul de energie in lipsa unui contract valabil de
furnizare a energiei electrice.

(b)) Neplata contravalorii energiei electrice furnizate in conditiile stabilite si a penalitatilor aferente. n acest caz
‘contracinl inceteazi la data comunicirii notificarii formulate de cétre furnizor in acest sens.
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(c) Laincetarea contractului de locatiune in cazurile prevazute in acesta.
Prin consum frauduios se intelege :
(a) conectarea oricdrui receptor sau a instalafiei de utilizare inainte de grupul de mésurare;
(b) orice interventie n instalatia electrica ce afecteaza functionarea corecta a grupului de masurare; - in aceste
cazuri contractul inceteaza la data constatarii faptei;
(c) Locatarul refuza incheierea unor acte adifionale la contractul existent atunci cand intrd in vi goare
reglementéri noi cu un preaviz de reziliere a contractului de 3 de zile;

IX. FORTA MAJORA

9.1. (a) Partile sunt exonerate de orice rispundere pentru neindeplinirea in totalitate sau in parte a obligatiilor ce
decurg din acest contract, dacd aceasta este rezultatul actiunii fortei majore. Circumstantele de forta majora sunt
acelea care pot aparea in cursul executdrii prezentului contract, in urma producerii unor evenimente extraordinare
care nu au putut fi luate in considerare de parti la incheierea contractului si care sunt in mod rezonabil in afara
vointei si controlului partilor.

(b)partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte parti in termen de 48 de ore de la
aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul producerii evenimentului ce constituie forta
majoré.

(c) neindeplinirea obligatici de comunicare a fortei majore nu inlaturd efectul exonerator de raspundere al acesteia,
dar antreneaza obligatia pirtii care o invocd de a repara pagubele cauzate partii contractante prin faptul
necomunicarii.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1 Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, a obligatiilor previzute in prezentul contract, partile raspund
conform reglementirilor legale in vigoare ( Cod civil, etc.).

a. Intarzierea achitarii chiriei si a altor sume datorate, obliga Locatarul la plata de penalitati in cuantum de 0,01 %,
pe zi de intarziere calculate la valoarea obligatiei restante, odata cu factura lunii urmatoare. Locatarul se obliga sa
plateasca si penalitatile aferente facturii neachitate anterior; in caz contrar contractul se reziliaza de drept.

b. Pe toata durata locatiunii, Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta spatiului inchiriat; daca factura nu a fost achitata, la data scadentei Locatorul va transmite Locatarului un
preaviz, iar in termen de 5 zile de la data transmiterii acestuia, are dreptul sa intrerupa furnizarea utilitatilor (energie
electrica, etc).

Reluarea fumnizarii utilitatilor dupa intreruperea prevazuta la alin (1) se realizeaza in ziua lucratoare imediat
urmatoare efectuarii platii integrale catre locator a facturii, a penalitatilor datorate si a cheltuielilor ocazionate de
intreruperea si reluarea furnizarii.

c. Pentru indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor din prezentul contract, partea aflata in culpa va plati
despagubiri. In cazul nerespectarii clauzelor contractuale de catre Locatar sau daca acesta nu isi indeplineste
obligatiile asumate, contractul este desfiintat de plin drept.

XI. LITIGII

11.1. (a)Eventualele divergente intervenite inainte de incheierea contractului, care nu se pot rezolva pe cale
amiabild, se vor inainta spre solutionare autoritatii competente, in termen de 30 de zile de la aparitia acestora.
(b)Litigiile decurgdnd din interpretarea gi-sau executarea prezentului contract, care nu pot fi rezolvate pe cale
amiabild, vor fi supuse spre soluionare instantei judecitoresti competente din punct de vedere material cu sediul in
municipiul Bucuresti.

XII. DISPOZITII FINALE

12.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

12.2. Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbal dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

12.3. in cazul in care piriile isi Incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferi vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei respective nu inseamni ci ea a
renuntat la acest drept al sau.



12.4. Contractul are caracter de document public. Accesul persoanelor la informatiile mentionate in acesta se
realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public.

12.5. Partile declara ca sunt de acord cu prelucrarea, stocarea si utilizarea datelor ce au caracter personal din
cuprinsul prezentului contract conform Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European st al Consiliului
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor ce au caracter personal §i privind libera
circulatie a acestor date in sensul initierii si deruldrii de raporturi juridice intre acestea inclusiv in vederea
imbuntétatirii modului de comunicare prin intermediul postei electronice, pentru comunicarea operativa si eficienti
a informatiilor necesare .

12.6. Partile contractante se obliga sa respecte si sa aplice intocmai prevederile legale privind prelucrarea datelor ce
au caracter personal, a Regulamentul UE 2016/679 ("GDPR") pe toata durata derularii acestuia inclusiv cu privire la
persoana desemnata, Prestatorului”

12.7. Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile Noului Cod Civil .

12.8. Prezentul contract a fost incheiat astazi, 21.04.2021, in doua exemplare cu valoare de original, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
ARTECA Jilava S.A creart- CENTRUL DE CREATIE, ARTA SI T%
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ~REATIE

T IHNDY,
o"&u 1 '06-‘





